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INTRODUCTION

CONTEXTE
La commune de Saint-Paul se situe en Savoie au sein de la Communaut é de communes de
Yenne. Etant donnée sa situation sur le piémont du massif de la Dent du Chat, le territoire

communal est entierement soumis a la « Loi Montagne ».

/ID UpYLVLRQ GX 30DQ /RFDO G -BadulEbt@rmn &oBril déptis @TLY €X\&st sur le

SRLQW G :rWUed DahQd Chdrey les élus ont fait le choix de soutenir le projet

G - p F R Od® @aité par M. et Mme Nieloud, propriétaire de la « maison du Colon el » au lieu-

dit« 9LOOD O» p\WMD HHIHW FH SURMHW WRXULVWLTXH RUarel€@Wp YHUV O-
VDQWp HVW WRXW j IDLW FRKpUHQW DYHF OH 3URMHW OhreébRpQDJIJHPHQ
GX 3/8 TXL LGHQWLILH O:REM H Fe¥/dclivizzsié coRoDhicrds &t tdEristiQuas a2

la commune.

Ce projet se situe a environ 500 métres du chef- OLHX GH 6DLQW 3DXO PDLV Q-HVW SDV
DYHF O-XUEDQLVDWLRQUreHtudel dieHIe) @disedntinuité » au titre de la Loi

montagne est donc nécessaire pour intégrer au PLU la zone Nt liée au projet des écolodges

de Saint-Paul.

CAS DU PROJET PAR RAPPORT A LA LOI MONTAGNE

La loi du 9 janvier 1985 dite « loi montagne » a été complétée récemment par | a loi du 28
décembre 2016 de modernisation, de développement et de protection des territoires de
montagne.

Projet nécessitant une étude de discontinuité dans le cadre du PLU

/ID SURWHFWLRQ GHV JRQHVY GH PRQWDJQH V-DSSXLH QRWIPRPHRQ VX
HQ FRQWLQXLWp DYWHH OO TK[ HY 3/\WQWj O -B Und ddragadion a ce principe

HVW SUpYXH DX WLWIUQH?7 @hticndngwil1E50 1) /

« Les dispositions de l'article L. 122-5 ne s'appliquent pas lorsque le schéma de cohérence
territoriale ou le plan local d'urbanisme comporte une étude justi fiant, en fonction des
spécificités locales, qu'une urbanisation qui n'est pas située en conti nuité de l'urbanisation
existante est compatible avec le respect des objectifs de protection des terres agrico les,
pastorales et forestieres et avec la préservation des paysages et milieux caractéristi ques du
patrimoine naturel prévus aux articles L. 122-9 et L. 122-10 ainsi qu'avec la protection contre
les risques naturels.

L'étude est soumise a l'avis de la commission départementale de la nat ure, des paysages
et des sites. Le plan local d'urbanisme ou la carte communale délimite al ors les zones a

urbaniser dans le respect des conclusions de cette étude. »

En vertu de cette dispositon, OD FUpDWLRQ G-XQH JRQH 1W SHUPHWWDQW OH SL

de Saint Paul peut étre admise si le PLU comporte une étude dite « de discon tinuité ». Cette
étude devra démontrer la compatibilité de O-XUEDQLVDWLRQ SHUPLVH DX VHLQ GH
avec :

> les objectifs de protection des terres agricoles, pastorales et forestiéres ;

> la préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel p révus
aux articles L122-9 et L122- 10;

>  |a protection contre les risques naturels.

Cette démonstration devra étre effectuée au regard des « spécificités locales » : Il est donc
souhaitable que cette étude comporte notamment une analyse des carac téristiques du
site, de la configuration des lieux, une description du projet et du parti G-DPpQDJHPHQW HW

GH O LQWpPJUBWLRURIBHW GDQV O -HQYLURQGHKHPHQW 6RMNUFHQVLRQ G
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O-XUEDQLVDWLRQ HQ & RQWDQXND W LRHinistgéteVds DaQddhBsion des
territoires).

L'étude de discontinuité sera intégrée dans le PLU selon les procédures de droit commun en
PDWLgQUH G:-pYROXWLRQ GH FHVY GRFXPHQWY G-XUEDQLVPH
Dans le cadre d'une révision, I'étude doit étre soumise, avant l'arrét du projet, a | a
commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS) compét ente
et étre jointe audossie U G-HQTXrWH SXEOLTXRMHI).DUWLFOH 5

Projet correspondant a une UTN locale dans le cadre du PLU

Le cumul des surfaces estimées pour les constructions au projet pourra dépasser le seuil des

500 m? a long terme. Il est donc considéré que le projet constitue une unit € touristique
QRXYHOOH ORFDOH 871 ORFDOH HOQhéMemamentsT XeH éfuipppDetd RQ G-

touristiques situésen GLVFRQWLQXLWp GH O XUEDQLVDWLRQ HW G-XQH VXUIDF

a 500 m2.
A noter également, la surface de la zone Nt dépasse les 1 ha en raison de la nécessité
G-LQWpJUHU O-DVVDLQLVVHPHQW DXWRQRPH j FHWWH PrPH JRQH

1pl

V-DSSOLTXH SDV DX SURMHW G:-pFRORGJHV TXL PRHUHVEBHRQWV| DD F

G - p T XL S HftHUGstiques et non a un terrain de camping.

L'étude de discontinuité sera donc soumise a O-DY LI¥ c@ninission départementale de la
nature, des paysages et des sites (CDNPS) DSUqV O-DUUrW GX @tuhehMany) aBrH 3/8
que la commission émette un avis a la fois au titre :

> GH O-DUWELFSOSRUWDQW VXU O-XUEDQLVDWLRQ HQ GLVFRQWLQXLWp

> HW GHicle L122- HQ WDQW TX-871 ORFDOH GplILQLH SDU OH 3/8

OBJET DU PRESENT DOIER
Le présent dossier corresponda O -pWXGH GH GLVFRO WKL Wp UHODWLYH

/HV DVSHFWV OLpV | VRQ FDUDFWqUH G:-871 ORFDOHWYRQW WUI

G-DPpQDJHPHQW HW GH SURJUDPPD\ad®e QuP283 GDQV OH
Le présent dossier V - L Q éfrpataliéle a la révision du PLU de Saint Paul HW V.D UaWtkdisX O H

parties :
>  Localisation et contexte
>  Présentation du projet :
>  Philosophie et offre proposée

> BURMHW G:-DPpQDJH P HMsturel @@y amébatjpments et constructions
envisagés au stade pré-opérationnel

>  Traduction reglementaire dans le PLU : Zone Nt et OAP
>  Compatibilité du projet avec les spécificités locales de la Loi Montagne

> |dentification des spécificités du contexte montagnard local en termes de
SD\WVDJHV GH PLOLHX[ QDWXUHOV G-HVSDFHV DJWHROHYV

risques naturels

> Evaluation de la compatibilité du projet avec la préservation du patri moine
montagnard local
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1 - LOCALISATION ET CONTEXTE

CONTEXTE COMMUNAL DE SAINT PAUL

La commune de Saint Paul fait partie de la communauté de commun es de Yenne. Elle

V-pWHQG VXU KD VialoK dwFIBRQWOHR®HVW OHV JRQHV KXPLGHV GH «
au nord et le Mont du Chat j O-(VvW /H WHUULWRLUH FRPPXQDO V-pWDJH DLQ
G-DOWLWXGH DX QLYHDX GX )0 RIQ VNG iHeteOsulr jp@ié@ tHu Mont du

Chat.

Entre vallon et versant boisé, le piémont ou « plateau a2 GH 6DLQW 3DXO EpQplLFLH G-XQ
UXUDO TXDOLWDWLI FRPSRVp G-XQH VpULB BWWYDEORIQHWX HWWLPBODC
SULYLOpJLpH GH O-XUEDQLVDWLRQ HW GHV DFWLYLW®p&.DJULFROHV H

La commune accueille prés de 650 habitants qui se dispersent en une vingtain e de
hameaux. Le patrimoine bati de la commune se compose de deux chateaux, de pl usieurs
maisons fortes et de nombreux fours & pain régulierement utilisés.

Le chef-lieuse VLWXH j P G-POWHIMWREBH OD PDLULH OD VDOOH GHV IrW

ELEOLRWKQgTXH VLWXpH GDQV O-DQFLHQQHARX,Bul la Darté Kkdd® HQW UpQR
GH O-,*1 OD WRSRQ\PLH LQGLTXpH SR>XU (WD YWHCGEDSURMHW HVW

Localisation du projet j O-pFKHOOH FR PSoXrceRIOFbHNE de plan : Geoportail IGN
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LOCALISATION DU PROET

Le projet des écolodges de Saint Paul se situe au lieu-dit « les vignes »a environ 5 00 metres
au sud-ouest du chef-lieu.

Localisationdu SURMHW | O -pF KHIi@uw Bowcé du kdhd de plan : Geoportail IGN

Lotissement en -cours
de construction

Le tenement foncier de la famille Nieloud, porteuse du projet, inclut O-DQFLHYI®HI ©
colonel » rénovée pour leur habitation et couvre une surface de 2,7 ha correspondant aux
parcelles cadastrales n° 262, 286, 287, 288, 1185, 293 a 296 et 258 a 261. Le projet to uristique
QH FRQFHUQH TX-XQ H psoprlété/duHur@ surface de 1.34 ha.

Localisationdu SURMHW | O-pFKH O 0S¢urséddu Fahdde pland Beoportail IGN

o o N

Lapins

Poules ‘\‘
‘t

Atelier Ruches .

Habitati \ . o %
# A

Vers Saint-Paul w3
centre village

5 P
e

LEGENDE

:________! Zone du projet touristique
~ Limitesde propriété

Conception : KARUM - Affaire n°2017020-2 - C. Delabie
Fond de carte : Orthophoto IGN et Fond cadastrale RGF 2018
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ETAT ACTUEL DU SITE

La «villa du colonel » construite en 1924 est LPSODQWpH DX WRe petitd\colbne
DJULFROH 6HV DERUGYV LPPpGLDWY VRQW DJUpPHQWPVY WBGXX®VEWDUF
UHYrWHQW XQ FDUDFWqUH G-DUIEUesi déHP praphiieteDdsOddMpose
G - HV S D FAWists (rucher, poulailler, clapiers, potager, verger comp RVp G-DUEUHV ITUXLWLI
récemment plantés) , G - X@é de fauche au milieu duquel est implantée une piscine et de

Po G:HVS brHitcke.
En effet si le versant sud-est de la colline a conservé sa vocation agricole, | e versant exposé
nord-ouest tend a se UHIHUPHU SDU OH GpYHORSSHPHQWonGu&k @ WDLOOLV
quelques grands arbres (feuillus etrésineux HQ PpODQJH & -HVW SULQFLSDOHPHQW F
en friche que le projet cherche a valoriser.

Vue aérienne du site prise par drone 2Source : M. Nieloud

Chef-lieu de
Saint Paul

Secteur en friche

\

< Versant nord-ouest en friche
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2 - PRESENTATION DU PRETJ

2.1 - PHILOSOPHIE ET OFFRE PROPOSEE

OBJECTIF ET PHILOSOPHIE DES PORTEURS DE PROJET

«1RXV VRXKDLWRQV IDLUH GH QRWUH OLHX GHDW[H KIQDQUHX G -DBFXF
VHQVLELOLVDWLRQ HW DX[ IRUPDWLRQV DXWRXUF®RPH¥XMHKMDMY QRX
SHUPDFXOWXUH O-pFRORJLH OD VDQWp O -DXVERIPRBW SEH \ERGIQHQV |
O-pGXFDWLRQ GHV HQIDQWV«

Depuis quelques années ces themes font partie intégrante de nos vies et no us avons le

VRXKDLW G-DSSURIRQGLU FHV VXMHWY DYHF G-DXWUHV HW SDUWDJI
dans un cadre magnifique, entouré de nature, de montagnes, cet endroit sera

parfaitement adapté au mode de vie que nous prénons. & HVW QDWXUHOOHPRtQW TXH Q
YHQX O:-LGpH GH SDUWDJHU FH OLHX

Nous souhaitons proposer des hébergements insolites a nos hoét HV DILQ TX-LOV SXLVVLE
VPMRXUQHU XQH j SOXVLHXUV QXLWY 1RXV VRXKDLWHURIQQ GHVSRVH
proposer des formations. Ces constructions seront autonomes en énergie, avec une bonne

insertion dans le paysage.

Nous souhaitons étre dans une démarche écologique, aussi bien sur le p lan de la
FRQVWUXFWLRQ TXH GDQV O:-RIITUH SURSRVpH GDQV QRV IRUPDWLRQ\

La maison du Colonel est un lieu qui ne laisse pas indifférent. T  ous les Sanpaulans
connaissent au moins de nom cet endroit. Nous souhaitons que cette maison devienne un
OLHX GH SDUWDJH HWe &ritablg BathJdd Yette maison (a en croire les cartes

,*1 HVW © 9LOOD O-(WDSH @ 1RXV DLPHULRQWR®HVAR W RIRJKAHS U D
création de ce projet ! »

Guillaume et Anais Nieloud (Extrait de la note de présentation de leur projet)

OFFRE PROPOSEE

/| -DFWLYLWp WRXULVWLTXH GpYHORSSpH FRUsake\Ws Ro@ration Odd FUpDW LF
Ghébergements insolites

(OOH V-DUWLFXOH DXWRXU GH WURLYV D[HV

1> Une volonté thérapeutique . accueillir pour accompagner nos hoétes dans une
démarche de bien- rWUH $QDwV HQ TXDOLWpP GH WKpUDSHXWH SRXUUI
VHV FRPSpWHQFHV HW IDLUH DSSHO j G-DXWUHV SURIHVVLRQQ
WKgqPHV GLIIpUHQWY WRXW DX ORQJ GH O-DQQpH

2> Un lieu pédagogique pour les familles et les enfants : récoltes au verger, apiculture,
permaculture, plantes médicinales, constructions écologiques, auton omie
pQHUJpWLTXH GpYHORSSHPHQW SHUVRQQHO pGXFDWLRQ GHV H

3> 8Q OLHX GH IRUPDWLRQ: Aciwités -qeRYpP QabH, \Pilates, Sophrologie,
Relaxation , Formations et séminaires sur les themes de la santé, du bien-étre et de
O - p F R Ok @értdral.

$ WLWUH G-H[HPSOH XQ © SDFN ZHHNHQG &5HWdRx ek plud® HUD SURSIH
O-KpEHUJHPHQW GHV VRLQV WKpUDSHXWLTXHV W\SH ELODQ DOLPHQ
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Le projet ne prévoit pas de service restauration sur place, hormis les petits déjeuners, et
V-DSSXLHUD VXU OHV SDUWHQDULDWY DYHF GHV SURGXEMHVXGW GH\

traiteurs locaux pour fournir des repas. Des cuisines seront a disposition dans les lodges.

[-DFWLYLWp GpYHO RABtS gaiso b etpe@ettra une complémentarité entre les
IRUPDWLRQV SURSRVpHV WRXWH O-DQQpHend @t M HdedianQdés HW OH ZH

hébergements qui pourra étre privilégiée en été et en période de vacances scolaires.

Type de clientéle :
La clientéle ciblée est large et diversifiée. Elle correspond aussi bien aux pr ofessionnels dans

les domaines de la santé et du bien-étre pour les formations, aux entreprises pour
O-RUJDQLVDWLRQ GH VpPLQDLUHV DX[ DVVRFLDWLRQV BRX®HO: -RU.
MRXUQpH G-pFKDQJH DX[ SDUWLF&eénLrdddasche \de jaiKdgel bPtio@ O H

VLPSOHPHQW G-XQ VpMRXU DX FDOPH HQ SOHLQH QDWXUH

Equipements nécessaires :
> Une salle de formation dimensionnée pour une vingtaine de personnes

>  Des hébergements pour une vingtaine de personnes également :

> 4 écolodges, hébergements insolites qui devront illustrer des modes de
constructions écologiques, exemplai UHV VXU OH SODQ GH O-DXWRQRP!
O-LQWpJUDWLRQ SD\VDJgqUH

> Un studio accessible aux personnes a mobilité réduite aménagé dans une
HIWHQVLRQ GH OD PDLVRQ G-KDELWDWLRQ

> Des aménagements connexes : accueil, rangement, espace de stationnement,
espace détente autour de la SLVFLQH UpDPpQDJpH«

2.2 - PROJET DAMENAGEMENT ENVISAGE

NOTE IMPORTANTE

(Q O-DWWHQWH GH OD UpYLVLRQ GX 3/8 DXWR ULMGWu©muUY RFDWLRQ
OHV SDUFHOOHV FRQFHUQpPHVY OH SURMHW G-DPpQDJHPHQWMpPp UHVWH
VFKpPD G-DPpQDJHPHQW HVTXLVVH GHV pFRORGJHV« ,0 VHUD SUp
G-DXWRULVDWLRQ XOWpULHXUHV SHUPLV GH FRQVWUXLUH HQ SDUWL

Afin de pouvoir évaluer la compatibilité du projet avec la Loi monta gne, le présent dossier
H[SRVH GDQV FHWWH SDUWLH O-HQVHPEOH GHV LQIRUPDWLRQV GLVS
DFWXHO GX SURMHW ,0 V:-DJLW GRQF GH SULQFLSHV G-DPpQDJHPHC(

projet définitif.

6&+(0$ '-$0(1$*(0(17
&1 VFKpPD G-DP pQ DgdgPsdiite
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PROJET “LES ECO-LODGES DE SAINT PAUL" - Schéma d’aménagement

Lapins

Poules

Ruches .+

.
.

Potager

Vers Saint-Paul v
centre village
Vignes g %

(projet)

LEGENDE -
:________; Zone a vocation naturelle et touristique (PLU) Salle commune (séminaires, formations...)
AAAAAAA . Limites de propriété | | Eco-lodges

- Batiment d'habitation existant <L Valorisation des vues sur le paysage
dite "Villa du Colonel"

Extension du bati existant ) ‘ Réfection de la piscine en bassin naturel
(Accueil, rangement et studio accessible PMR)

g Espace de stationnement perméable 2 s
:_,:“ (10 4 12 places) g Assainissement par phyto-épuration

" Espace projet a moyen terme (A) / long terme (B) :
i A :Espace ludique et pédagogique (jeux, permaculture,
plateforme d'observation astronomique, jardin-forét...)

[ 2 [>  Accés voitures (Existant / A créer)
--------------- Accés par sentier piéton

q Arbres préservés B :Construction potentielle de 2 écolodges supplémentaires
ECHELLE : '/1500°
0 50 100
Conception : KARUM - Affaire n°2017020-2 - C. Delabie
Fond de carte : Orthophoto IGN et Fond cadastrale RGF 2018 meétres
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Localisation du projet sur vues aériennes prises par drone (Source : M. Nieloud)

Salle de formation ‘Piscine a réaménager

Ecolodges - (VSDFH G:DFF)>
studio PMR (derrier e
les arbres)

r a5

Espace de
stationnement

Piscine a réaménager

Salle de formation

Ecolodges

Systeme
G-DVVDLQLVV
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SURFACES ET CAPACITE '- $ & & 8 (DES CONSTRUCTIONS

Surface totale de la zone a vocation touristique : 1.34 ha

Nouvelles constructions Surface de plancher estimée &DSDFLWp G-DF

Salle de formation 70 a 100 m2 20 personnes

2 écolodgesd -HQY LW RO
2 écolodges G- -HQY LOmR2Q

Ecolodges A long terme : 2 écolodges 16 lits
supplémentaires de 50 m2

soit 240 a 340 m2 au total

Accueil et rangement  : environ
Accueil et studio PMR 70 m2

HQ OLHX HW SODFH GH Hébergementaccessible PMR 4 lits
DQQH[p j OD PDLVRQ G- 50m?
soit 120 m?2 au total

NB : Le projet étant encore au stade faisabilité, il a été jugé préférable de prévo ir une
fourchette un peu plus large en terme de surface des constructions envisagées . Ces
surfaces seront précisées au stade du permis de construire.

LES ECOLODGES
Les écolodges tiennent une place importante dans le projet. lls permettront a la fois
> de proposer des hébergements touristiques insolites, originaux et alternatifs ;

> de mettre en scéne des constructions innovantes en cherchant a approcher
O - D X W R @mreRyEtidue, & minimiser leur empreinte environnementale et a favoriser
leur intégration paysagere.

NB 3RXU UDSSHOHU FH TX-HVW XQ pFRORG HiesiFMant& @Qieuddy GplILQLWLF
livre International Ecolodge Guidelines :

« 8Q pFRORGJH HVW XQH LQIUDVWUXFWXUH G-DFFXHLQQJHBHQW]| Ft
dXUDEOH FRQVWUXLWH GDQV XQ VRXFL G-KDUPRQRSDPWHWXOD QD
O-HQYLURQQHPHQW HVW SDU FRQVpTXHQW PLQLPH ,OFHRQWULEX
environnants fragiles, impliqgue les communautés locales et leur permet de générer des

bénéfices, RITUH DX[ WRXULVWHYV XQH H[SpULHQFH LQWHUSUpWMBWLYH HW
i XQH FRPPXQLRQ VSLULWXHOOH HQWUH QDWXQH pl WFRRO W XFRIQ VWB R
et exploité en accord avec des principes environnementaux et sociaux responsables. »

Ainsi, la construction des écolodges privilégiera :
> L-XVDJH nt@tdriaux nobles, qualitatifs et écologiques ;

> Une isolation renforcée, des vitrages bien exposés et des systemes de productions
G-pQHUJLH UHQ R parhtaub $olailed/photovoltaiques, mini- pROLHQ Qlhvde
tendre vers un logement autonome en énergie. Le chauffage sera assuré par une
chaudiére ou poéle abois ./-HDX FKDXGH VDQLWDLUH \a&ptélrs SAlhReS XLWH SDU
également et les écolodges seront équipés en éclairage et électroménager basse
consommation.

> DHV VA\VWgPHV SHUPHWWDQW GH OLPLWHU DX PD[LPXP OHV FRQVI
toilettes et les douches : récupération des eaux de pluie, réservoir avec compt e-goutte,
usagedupuits SUpVHQW VXU OD SURSULpW pnt nédrnvngirs Recréesd elv VH U
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UpVHDX G-DOLPHQWDWLRQ HQ HDX SRWDEOH DILQ GH UHVSHFW!
YLIXHXU SRXU O-DFFXHLO GX SXEOLF
Unsystemed -DVVDLQLVVHPHQW DpRNWe-REEtPHMp&Mditant de limiter tout

risque de pollution du site ;
> Des toitures végétalisées et/des constructions semi-enterrées DILQ G-DVVXUHU XQH
discrétion dans le paysage HW GH UHQIRUFHU O-LVRODWLRQ

DHVY LPSODQWDWLRQV SHUPHWWDQW GH IDYRULVHU ODIORW L VIHIUW L R
les vues sur le paysage (voir précision des implantations ci-apres).

Implantation plus précise des éco-lodges sur le terrain :

Logement 1 disposerait d’une jolie vue direction dent du chat. Exposition Sud Est.

‘ Logement 2 dispose d'une vue dégagée au sud.

Logement 3, magnifique vue dégagée vers |'ouest, vue dégagée sur les champs et la forét

“Logement 4, magnifique vue dégagée vers I'ouest, vue dégagée sur les champs et la forét

» Page 13/48
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$ WLWUH G-H[HPSOH YRLFL XQH SUHPLqUH HVTXLVVH GHV pFRORGJH\
(Source : M. Nieloud, architecte)

l 9.50 ¢4
% 2 == .
EFSQUSSE A
3o/o4 149,
, Schele A/Ao®

ol 7RXMRXUV | WLWUH G-H[HPSO
LPDJHV GH UplpUHQFH SHUPHW
différents types de constructions auxquelles
pourront ressembler les écolodges (Source
internet). Le projet architectural sera précisé

NI en phase opérationnelle.
3

it 7///7[”)2”[177

s
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LA SALLE DE FORMATION

Au-GHOj GH O-KpEHUJHPHQW WRXULVWLTXH O-REMHFRNALFKIDQSHRMHW
Une salle de formation est donc nécessaire. Elle devra pouvoir accueillir u ne vingtaine de

personnes. Pour certaines activités qui nécessitent de la place, comme le y oga ou la

sophrologie, une surface comprise entre 70m2 et 100m?2 est envisagée.

Il faut également prévoir des sanitaires et un espace de rangement.

Dans le méme esprit que les écolodges, la meilleure implantation sera recherch ée pour
IDYRULVHU O-LQWpJUDWLRQ GH FHWWH FRQVWUXFWLRQ HW PLQLPLVF

Deux types de possibilités seront étudiées :

> Un déme géodésique en bois implanté en lisiere des boisements et donnant sur la
piscine.C H W\SH GH FRQVWUXFWLRQ SUpVHQWH O-DYDQWDJH G-rWUH
+XYUH HW UpVLOLHQWH SRXU OH \sleWddiler8diddegohtalle) UUDVVHPHQW

> Une construction semi-enterrée avec toiture végétalisée TXL V.-LQWpJUHUDLW GDQV OI
la colline c6té nord-ouest. Ce type de construction SUpVHQWH O-DYDQWDJH G:-XQF
grande discrétion dans le paysage mais nécessite des terrassements importants et des
ouvrages de souténement plus couteux.

$ WLWUH GH[HPSOH

Un déme géodésique (Source O-DUEUH j VSLUDOH IU

Une construction semi-enterrée (Construiretendance.com)

PLU de Saint-Paul-sur-Yenne (73)- &UpDWLRQ G :X QdlLesRdlbdges de Saint Paul » Page 15/48
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/-(63% & (ACCUEIL ET LE STUDIO PMR

/H SURMHW SUpYRLW GH Upbdupl@mdehdt UDQ-@MB QLB PDLVRQ G-KDELWD
DILQ GH GLVSRVHU G-BR@ FXd#t8dgaimentlié j] O-DFWLYLWp DLQVL TX-XQ OR
de type studio accessible aux personnes & mobilité réduite.

La construction actuelle, WUqV YpWXVWH FRUUHVSRQG j XQH VXUIDFH G-HQY
UHPSODFpH UHKDXVVpH HW DJUDQGLH SRXU SURSRKgEM&®Q HVSDFH (

G-HQYLURQ PO HW XQ KpEHUJHPHQW DFFHVVLEOH 305 G-HQYLURQ
Le grand marronnier présent & proximité sera préserveé.

Localisation GX SURMHW G-HVSDFH G-DF FXtktudio adddssbleHPRIR Q W
' Cy AT A '

Création'studio

Ameénagement j
~

range S normes hafdicapées

W

—
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LES AUTRES AMENAGEMENTS CONNEXES

Espace détente autour de la piscine

Une piscine est déja existante sur la propriété, mais pour des questions de sécurité,
G-HVWKpWLVPH HW GH UHVSHFW GH OD FKDUWH pFRORJLTEK® LO HVW
bassin naturel.

En effet, un espace de détente et de baignade permettrait de compléter judicieusement

O-RIlTUH G-KpEHUJHPHQW HW GH VDOOH GH IRUPDWLRQ 8@H SLVFLQ!
Dans une démarche écologique, cela peut sembler contradictoire, mais i | existe des

piscines de type bassin naturelq XL SHXYHQW V:-LQVFULUH HQ FRKpUHQFH DYHI
écologique du projet.

Acces et stationnement

/-DFFqV j OD SURSULpWp VH IHUD FRPPH j O-KHXUH DFWXBOBHWHSXL\
la voie privée au sud. Les quelques places de stationnement existantes devant la maison

VHURQW FRQVHUYpHV SRXUproetXwébaltH GULYPRXWHU O-DPpQDJHPHQW ¢
petit espace de stationnement qui permettra de répondre aux besoins des visiteurs.

Sa capacité sera de 10 a 12 véhicules sur une surface de 300 a 400 m2. Une plac e PMR sera

aménagée coté studio. La localisation de cet espace de stationnement est envisagé e sur

une surface enherbée comprise entre un grand marronnier, un grand cédre et des arbres

fruitiers. Les revétements de sols seront perméables (gravier, terre-pierre enherbé) que ce

soit pour la voie ou les places de stationnement.

,PSODQWDWLRQ HQYLVDJpH SRXU O-HVSDFH
" T
R :

Quelques exemples de stationnement
en revétements perméables >

[-DFFqQV GHV YLVLWHXUV j Otbn ¥DadO étolifes | $etd PaBsuré par un
cheminement piéton GRQW OH WUDFp SHUPHWWUD GH YDORULVHU O-DOLJQF

Raccordement aux réseaux

/D VDOOH GH IRUPDWLRQ HW OHV pFRORGJHV VHURQW UWIDHMRUGDPV |
G-pOHFWULFLWp GHSXLV OD PDLVRQ G-KDELWDWLRQ /H GXUDFp GH
FKHPLQHPHQW SLpWRQ HW GHV VHQWLHUV G-DFFqV DX[ GLIIpUHQ
terrassement supplémentaire ne sera donc nécessaire. Ces raccordements sont réalisés afin

de sécuriser le fonctionnement des hébergements et de répondre aux normes en vigueur

maisles FRQVRPPDWLRQVY G-HDX SRWDEOH HW G-pOHFWULFLRVQAQHURQW |
HITHW O-REMHFWLI SUHPLHU GHVY FRQVWUXFWLR®@®X OHKWY FHRWORIGNHOD
HVW GH WHQGUH YHUVY O-DXWRQRPLH
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Alimentation en eau

'"HV VROXWLRQV WHFKQLTXHV VRQW pWXGLpHVY SRXU UpGXLUH OD FRQ
UpVHDX G-HDX SRWDEOH FRPPXQDOVRXWWE®DLOW @CDPHPWKPUH GX SRVVL
liée a la consommation humaine au sens stricte). Ainsi il est envisagé :

> 'H FUpHU XQ UpVHUYRLU G - HdowtelaifnHIE pBEIRPa8 Wéfitit de pression
GH OD FRQGXLWH G-DGGXFWLRQ GsHDX SRWDEOH DFWXHOOH

> '"“XWLOLVHU O-HDX GX SXLWV H[LVWDOQMR YXRIPPDWIRR)S GLHDY ORIXH
(ygiéne (douches et toilettes HQ VpFXULVDQW OD TXDOLWp VDQLWDLUH
systéeme de type filtre UV.

> 'H UpFXSpUHU O-HDX GH SOXLH SRXU B Lahéhadat Hes tallettds WRLOHW W
seches).

Chauffage et électricité
Afin de tendre vers des constructions autonomes en énergie, des solutions techni gues sont
pJDOHPHQW j O-pWXGH

> La petite superficie des constructions, leur isolation renforcée et des vitrages bien
exposés permettront de réduire les besoins ;

> Le chauffage sera assuré par une chaudiére ou poéle a bois ;
> [-HDX FKDXGH VDQLWDLUH VHUD SURGXLWH SDU FDSWHXUV VRODL!

> /D FRQVRPPDWLRQ G-pOHFWULFLWp VHUD FRXYHUWH SDU GHYV
G - p Q H Uenoti/elables (panneaux solaires photovoltaiques, mini- PROLHQQHV«

> Les constructions seront équipées en éclairage et électroménager basse
consommation.

Assainissement autonome par phyto-épuration

/HV HDX[ XVpHV GH OD PDLVRQ G:KDEL WtDiaiteésarvit Gygteddd= W XHOOHP T
G-DVVDLQLVVHPHQW DXW RauR#vH. Gystedie "isRn place il'y a quelques

DQQpHV D REWHQX O-DFFRUG GX 63%1& 6HUYLFH 3XEOOFFWNEYVBWQL
montre des résultats trés satisfaisants.

Une étudedecon FHSWLRQ G-XQ V\VWgPH GX PrPH W\SH D pWp UpDOLVpH H
EXUHDX G:-pWXGH $TXDWLULV GDQV O-REMHFW&la Galle éptellU OHV HD

écolodges.
/H VIVWgPH SUpFRQLVp HVW GLPHQVLRQQpP SRXU XQH FDS/IXRL®H DOOCL
site (soit 26 équivalent habitant) et correspond a un réseau gravitaire, un filtre planté de

roseaux de 39 m2 et une tranchée G -L QL O e BaOmA EtRnDdonné la pente de la parcelle
FRQFHUQpPH SDU OHV QRXYHOOHV FRQVWUXFWrcRfsteme Qlusiivivy QpFHV VD
sur le replat enherbé en bas de la colline (parcelle n°258).

Coupe du filtre vertical planté de roseaux (Source : Aquatiris)

| L
— I

Etanchéité : géomembrane EFDM - EL — ﬁ

Pente du ford 1%, convergence vers le drain

Antiracinaie sur les pamis
Regard de collecte : Varme & laisser ouverte
Utiliagion ponctuelle powr le prélévement

PLU de Saint-Paul-sur-Yenne (73)- & UpDWLRQ G- X ®@HLesRdlbldges de Saint Paul  » Page 18/48

KARUM n°2017020-2



30DQ PDVVH GH O:D M Sddrcé) IAyUatHis) H Q W

Cotes terrain naturel enem 0 =

Direction ¢t % de lapente 2 )ﬂ

4273300

4278710

§ p Salle de réception
g Tests de perméabilite 1) =
~
3 ()
Direction eaux brutes - /I“”.‘ “]“m“ ot "\ /
. . N ninche ol
Direction eaux traitées — - :
18 a0
=~ ¢
X g.\ i ./ 3
;\! 5 /‘, ;//”
& an /
Zone-d'infiltration .
g S

P

y /" Filtre vertical

| v | ' &
'/"- / ;
. . &4 "
\ - - Yy 124 d th
o\ 298 s 4 /
\ //—! - . - - £ ey 14 ’ A/
. \, " 3 / 7 Y7 ./
M\ , P . T (.
L) / / e AL /
.\| \ / z ¢ 348 = -~ \\
15916500

Habitation des pétitpethaires
./‘

2278800

1916400

Aqua('fs i

Anais ¢t Guillaume NIELOUD
LES VIGNES
73170 Saint-Paul-sur-Yenne

lacemerts susceptibles detre ajusté s au moment de s travans.
changemert d'emplacerrert doit étre sowmmis au bareau d¥tades,
devra faire lobjet dum nonree s plan de masse.
Corf onmémert 4 larticle 2 de Varrété da 070909, 1a filiére devra étre

Plan de masse

6 2ée pour éviter le cortact acciderdelerdre lesusagers et les

Fehelle 1:300

Source : www.cadastre.gouy.fr

Xt

PLU de Saint-Paul-sur-Yenne (73)- &UpDWLRQ G- X QdlLesRdlbdges de Saint Paul

KARUM n°2017020-2

»

Page 19/48



2.3 - PHASAGE PREVISIONNEL 7 0,6( (1 °895(

>  Printemps 2020 : création des logements insolites et du logement handicapé dans
O-REMHFWLI GH SRXYRLU UHFHYRLU OHV K{WHV SRXU O-pWp SR

> Automne 2021 : création de la salle de formation

> Automne 2022 : modification de la piscine

La famille Nieloud prévoit de faire appel a des professionnels qualifiés pour la conception
et la réalisation des constructions et aménagements prévus.

Along terme, le projet prévoit 2 écolodges supplémentaires. Cette extension potentielle ne

sera envisag pH TX-DSUqV XQH SpULRGH VXIILVDQWH SRXU DYRLU XQ
commerciale des 4 premiers écolodges.

2.4 - TRADUCTION DU PROJET DANS ELU

/H SURMHW QpFHVVLWH @bbe & NtpRWPLR, Qor@ nxt@élle & vocation touristique
G-XQH VXUIDFH GH KD

Extrait du plan de de zonage du PLU

Le reglement de la zone Nt autorise les constructions a vocation G -Kp EHUJH puiQitvue
HW OHV pTXLSHPHQWY G-DFFXHLO GX SXEOLF

CHWWH JRQH IDLW O-REMHW G- -XQH 2%$3 GplLQLVVDQW OHV FDSDFLWpV
UTN locale.

Voir dossier de PLU : Reglement écrit et graphique, OAP

PLU de Saint-Paul-sur-Yenne (73)- &UpDWLRQ G :X QdlLesRdlbdges de Saint Paul » Page 20/48
KARUM n°2017020-2



3 - COMPATIBILITE AVEC LA LOI MONTAGNE

&RQIRUPpPHQW j O-DUWKFPRIGH GH O - X dditb Qattié Rdfrespond a un

diagnostic visant a évaluer la compatibilité du projet avec «le respect des objectifs de
protection des terres agricoles, pastorales et forestieres et avec la préservation des
paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel « ainsi qu'avec la protection

contre les risques naturels ». Elle traite donc spécifiquement des thématiques suivantes :

>  Les terres agricoles et pastorales

>  Les espaces forestiers

>  Les paysages

>  Les milieux naturels

>  Lesrisques naturels
Considérant que le projet constitue une unité touristique nouvelle locale (UTN locale) et que
O-DYLV GH OD &'136 VHUD UHTXLV pJDdpHsertQoassief ¥dticontpidté Bfvi S H F W
G - p Y D O Xddropdfitiiité du projet avec

>  Les équipements communaux

> LRI It1diistique locale
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3.1 - COMPATIBILITE AVEC LETERRES AGRICOLES ET PASTORALES

CONTEXTE AGRICOLE

$ O -pF Kdd@rukale
/D &KDPEUH G-DJULFXOWXUH D UpDOLVp XQ GLDIMRIW leEa@ld ULFROH H

des PLU des trois communes de St-Jean, St-Paul et Traize. Les principales i nformations
concernant le contexte agricole de la commune de Saint Paul sont les suivantes :

> La commune compte 5 exploitations : 3 en élevage bovins viande et 2 en élevage
bovins lait.

> Trois exploitations sont dans le tissu urbanisé : au chef-lieu, a la Palette et a ux Rubods.

> [-XQH GHV H[SORLWDWLRQV SUDWLTXH OH FDPSEHLRRg»@DLWUPH FI
ferme de Lutrin).

> La carte de synthése du diagnostic agricole montre que la majorité des espaces
agricoles de la commune présentent des enjeux forts ou moyens suite au croisement
de 3 criteres : la qualité des terres, la taille des tenements et la proximité du siege.

Extrait de la carte de synthése du diagnostic agricole (Source : C KDPEUH G- -DJUELFHMDPWXUH

STPAUS

)

| IMPORTANCE DES ESPACESAGRICOLES FONCTION DES BATIMENTS

- Erfeat - Batient ddevage

) Productions animales :
- Erjeux moyens.

Erjeufaibles

& podnslait
P eoirs ence

REPERAGE DES SIEGES DEXPLOITATIONS ET DE LEUR PERENNITE
Opam | Incertaine Omenrmmxe Omsermdamvmeagme
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Extrait de la carte de synthése du diagnostic agricole (Zoom sur le projet)

$ O-pFKHOOH GX SURMHW

La zone touristique en projet concerne principalement des espaces non agric oles : abords

GH OD PDLVRQ G-KDELWDWLR Qsdétdlr VIRQ 13D BHRl¢dhEERE galement

les surfaces agricoles situées au sein du tenement foncier de la famille Nieloud : pré fauché

autour de la piscine et parcelle en herbe située cbété « Praz Riond ». El les sont identifiées

comme des espaces agricoles présentant des enjeux moyens a forts.

,O IDXW pJDOHPHQW QRWHU OD SURJLPLW-ieuGddnt unH{a8@eRtL WDWLRQ C
G-pOHYDJH HVW VRXPLV DX UgJOHPHQW VDQLWDLUH GpSDUWHPHQWD
distance de réciprocité de 50 métres pour toute nouvelle habitation.

ENJEUX

,OV:-DJLW G:pYDOXHU GDQV TXHOOH PHVXUH OHR®WRMAHWX HBXOW CCPLHPW W
HQ SpULO «ieH p8 Carpranizttre de maniéere irréversible le potentiel agricole des
espaces attenants.

EFFETS POTENTIELS DU PROJET

/H SURMHW GHV pFRORGJHV GH 6DLQW 3DXO LQGXLUDXFWERRBQWMMMWMDW
aménagements sur des surfaces restreintes et situées en bordure de ces espaces agricoles :

> La salle de formation (100m2) prévue en lisiere de boisement sur une partie du pré
fauché (Enjeu moyen) ;

> /H VA\VWgPH G-DVVDLQLVV BRI 36 mYsus 4 pavdelle en herbe située
cbté « Praz Riond » (Enjeu fort).

Ces emprises restent peu significatives au regard des surfaces importantes des ténements
agricoles concernés.

Concernant la regle de réciprocité, la villa du colonel se situe a envi ron 150 métres du
batiment G -p O H Y MeJptojet respecte ra donc lui aussi la distance de réciprocité de 50
meétres imposée par le reglement sanitaire départemental.
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COMPATIBILITE AVEC LA PROTECTION DES TERRES AGRICOLES

Les constructions et aménagements projetés étant implantés soit en dehors soit en limite

des espaces agricoles a enjeux, ils ne compromettent pas le potentiel agricole des

tenements exploités . Par ailleurs, la vocation agricole du reste de la zone touristique et des

espaces attenants sera valorisée YHUJHU SRWDJHU SRXODLOOHU UXFKHUV St

Les hébergements et équipements touristiques prévus sont suffisamment éloignés du
EKWLPHQW G:-pOHYDJH GH O:HJ[Sdi@uRpow DV paR QisqB@eX dE Kabisances
réciproques entre les deux activités.

,O IDXW pJD OHPHQMWleQddjacttifd Helck piojet atypique étant de renouer des liens

le site, la nature et le monde rural, ce dernier cherchera avant tout a valo riser les activités
agricoles alentour, ainsi que les productions locales.

T Les constructions et aménagements projetés étant implantés soit en dehors soit en limite
des espaces agricoles a enjeux, ils ne compromettent pas le potentiel agricole des
tenements exploités . /H W\SH G -:KpE H Whddiite eh@3&gd reste par ailleurs compatible
DYHF OD SUR[LPLVW pgi@eles=WLYLWp

PLU de Saint-Paul-sur-Yenne (73)- & UpDWLRQ G- X ®@HLesRdlbldges de Saint Paul  » Page 24/48
KARUM n°2017020-2



3.2 - COMPATIBILITE AVEC LA PROTECTION DES ESPACES FORESTIERS

CONTEXTE FORESTIER

$ O-pFKHOOH FRPPXQDOH

La forét domine la partie sud-est de la
commune, sur les pentes du Mont du Chat. &-HV
sur ce versant que se trouve nt les 190 ha de forét
FRPPXQDOH D\DQW IDLW o]
aménagement forestier acté en mai 2016 pour

une durée de 20 ans (2014-2035).
6XU 6DLQW 3DXO XQH WHQGDOQH(
est constatée par les élus, en particulier sur bas
du versant montagneux ou les terres agricoles et
les paturages sont délaissés et les clairieres
tendent & se refermer. Forét privée : 114 000 ha

Terrains publics relevant du régime forestier
102 400 ha dont 88 000 ha boisés

[ Forét domaniale
I Forét des collectivités

$ O-pFKHOOH GX SURMHW
Le projet ne concerne pas d  espaces forestiers exploités. Les parcelles concernées par les
pFRORGJHVY FRUUHVSRQGHQW j GHV WHUUDLQV HQ FRXUV G-HQIULFKH

ENJEUX

,O V-DIJLW G:-pYDOXHU GDQV TXH O @dtnpgPdrh¥tiXdldicatatie® threstiét & S H X W
O - H[S O Rlde¢ Bspacés boisés.
1 Cet enjeu est nul dans le cas du projet évalué

EFFETS POTENTIELS DU PROJET

/-DPpQDJHPHQW GHVY pFRORGJHV SHUPHWWUD GH GplULBECOHJTXH WDLO
V - HdéWeloppé sur les parcelles en friche. Les plus grands arbres seront préservés afin de

ménager un cadre arboré pour les futurs écolodges . Seule | - HPSULVH GHV IXWXUH
constructions sera completement défrichée, ce qui correspond a 240 m2 pour les 4

écolodges et a environ 50 m2 pour une partie de la salle de formation.

COMPATIBILITE AVEC LA PROTECTION DES ESPACES FORESTIERS

t Le projet ne concernant pas de forét privée ou publique, il est compatible avec | a
préservation du patrimoine forestier de la commune et du maintien de son potentiel
Gexploitation.
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3.3 - COMPATIBILITE AVEC LA PRESERVATION DES PAYSAGES

CONTEXTE PAYSAGER COMMUNAL

Les unités paysageres
$ O-pFKHOOH GHV TXDWUH FRdamsXeQdddre gWPX G, Lgs HIMtés paysageres
LGHQWLILpHYV V-DSSXLHQW VXU FHOOHV GH O Drdd¢ Bavakelhas s KLWHFW X L
unités ont été affinées afin de mieux traduire la diversité des paysages. Six unit és paysageres
permettent ainsi de saisir les différentes ambiances paysagéres du territoire (Voir ci-dessous :
Localisation des unités paysagéres depuis OH SDQRUDPD GH OD WDEOH G-RULHQWDW
du Mont du Chat).).
La plaine de Yenne,
sous l'influence du Le versant boisé du Mont du

Rhéne Chat et de la Charvaz, limite Est
du territoire

Les collines de Saint-Paul e
Chevelu, contreforts agricoles du
Mont du Chat

La céte boisée de Chevru,
prolongement nord du Mont

Tournier
Les croupes et vallons de Les coteaux viticoles de Saint-
Traize, entre cote boisée et Jean et Somont, entre mont de la
vallée du Flon Charvaz et vallée de la Méline

Les paysages de Saint- 3DXO FRUUHVSRQGHQW SULQ FLISB@InRedHe Bairjt-0 - X QLW p

Paul et Chevelu, contreforts agricoles du Mont du Chat . Cet ensemble correspond a un
large plateau agricole légérement ondulé de collines. Les perceptions sont o uvertes sur
cultures mixtes, prairies et paturages. La trame arborée et la traversée de petites ¢ ombes

boisées animent le parcours. /-LPSODQWDWLRQ GX EkWL SULYLG@efldnes OHV SRLCQ
sud des collines alors que les boisements occupent leurs flancs nord.

VELSANT
BenreS Colunks HoNT DU CaT
Lesv. eol (oMl ke o o tdom.  SHowl/Menne L, @

35bm .
AMNE DE j
JENNE 4
QCm. i AR >
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Les principales composantes du paysage

La carte des paysages présentée page suivante localise les principales composantes des
paysages de Saint-Paul.

> Paysages remarquables et éléments identitaires
O-pJOLVH OH FKkWHDX GH &KRLVHO RX OHV PDLVRQW ARpYHVEHY SR
GHV pOpPHQWY UHSqUHV rossi&fecQries@did @ ne7miiddo-ambiance de
paysage naturel confiné au sein des boisements.

> Eléments paysagers structurants
collines et ilots boisés, combes boisées du

>  Perceptions et découverte du paysage

> Des points de vue dominants depuis le Mont du Chat

> Des séquences paysageres globalement agricoles et ouvertes le long de la
RD921c qui traverse St Paul

> Des entrées de villages encore bien lisibles autour du chef-lieu : ouvertes au sud
et fermées par le relief et les boisements au nord

> 'HVY FRXSXUHV YHUWHY j SUpVHUYHU HQWUH OHV KDPHDX[ GX
est plus diffuse

Extrait du tableau de synthése des enjeux, atouts et faiblesses (PADD de Saint Paul )

. La dent du Chat, le clocher de

. Créte et versant boisé du Mont du Chat, petites
JORQ HW GX UXLVVHDX GH &ROOLDUG«

atouts

faiblesses

Grand paysage

Deux ambiances paysagéres complémentaires:
collines agricoles et versant boisé du Mont du chat

Valorisation des vues dominantes par les
belvédeéres du Mont du Chat

Des éléments paysagers structurants bien lisibles
. Créte et versant du Mont du Chat, petites
collines et ilots boisés, combes boisées du Flon et
du ruisseau de Colliard

Des perceptions ouvertes le long de la RD921¢
grace a la dominante agricole

Des entrées de villages qualitatives qui laissent
des perceptions sur le clocher

Des franges paysagéres ouvertes au sud du chef-
lieu et fermées par relief et boisement au nord

Risque de fermeture des vues dominantes par les
boisements

Equilibre fragile de ce paysage « mosaique » ou la
lisibilité des éléments paysagers et les limites des
hameaux peuvent étre remis en question par
'urbanisation dispersée, lopacité des haies,
I'enfrichement des vallons...

Quelques batiments agricoles et hangars peu
qualitatifs

Réseaux aériens en surnombre au sud du chef-
lieu

Quelques vues représentatives des paysages de Saint Paul
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Carte des paysages de Saint Paul (Extrait du PADD)

PROJET

O
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Le patrimoine bati de Saint Paul

/ID FRPPXQH GH 6DLQW 3DXO Q-HVW SDV FRQFHUQpPH SHPWVIFGDD VHWHV
néanmoins, le nord- HVW GH OD FRPPXQH IDLW O-REMHW GX SpULPqWUH GH S
la Grande Forét, monument inscrit situé sur la commune de St-Jean.

En termes de patrimoine bati, 7 chateaux et maisons fortes sont recensés sur le territoire :

Chéateau de Choisel, chateau de la Terrosiére ou Petit Chéatelard, chateau de Lutrin (en

ruine), maisons fortes du Malais au chef-lieu, des Rubods, des Vinc ents et des Muraz. Au

chef- OLHX LO IDXW FLWHU pJDOHPHQW O:-pJOLVH OD PDLELOWHW B -DQF
en médiathéque.

La trame urbanisée

Originel OHPHQW O-pSDUSLO Odé BaigV8 DGO BKHWKIW V-H[SOLTXHU SDU OD SU
O-DERQGDQFH GH QerHtbirg : ¥oUkdeOdt ruisseaux ont alimenté dans le passé les
LQVWDOODWLRQV KXPDLQHV TXHO O W aclivtel] et@it sowéht gugév KDELWDW
O-LPSODQWDWLRQ HW OD VW OKX¥oW airditentie eskddedide Xapmbreux

batiments ayant servi a des activités artisanales (forges, scieries, moulins) et les bassins,

lavoirs ou puits sont disséminés sur le territoire.

$X VHLQ GH OD SOXSDUW GHV KDPHDX[ VH WURXYHQW GH YLHLC
regroupement des constructions. Mais peu de hameaux ont su conserver leur co nfiguration

groupée. (Extrait du PLU, Source : Loup Menigoz, architecte urbaniste)

En effet, sur Saint Paul, la lisibilité des paysages est parfois brouill ée par les nombreux

KDPHDX[ GLVSHUVpV HW O-XUE bagLdéed WieR Sur Gekthins \&etteOrsl (Les

%RUUHOV /D 7THUURVVLqUH /H\]LQ /HV 5R]HO\Cett¢tdhdapce DduiEY OHV ORL
la nécessité de maintenir les coupures vertes encore lisibles entre les hameaux. L e projet de

PLU participe a lutter contre cette tendance au mitage des paysages en concen trant les

]JRQHV G-H[WHQVLRQ GH O-XUEDQLVDWLRQ-ieQRWDPPHQW DXWRXU GX F

Le chef-lieu : entrées de village et contexte bati
Les entréesduchef- OLHX VRQW HQFRUH ELHQ nDduvdek &phvedhdficole® SSXLH
ou naturels qualitatifs.

Entrée sud depuis la D41 : Frange ouverte avec Entrée nord depuis la RD921c : Frange fermée par
un premier plan agricole valorisant un talweg boisé dont la traversée met en scéne
la découverte du chef-lieu

(QWUpH VXG GHSXLV OD 5 F JUDQJH DpHLSDOHORKNHIRA W DADIC
Michauds et le nouveau lotissement a droite
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Contexte bati du chef-Lieu  (Extrait du PLU, Source : Loup Menigoz, architecte urbaniste)
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CONTEXTE PAYSAGER DU PROJET

Le projet des écolodges de Saint Paul se situe a environ 500 métres au sud-ouest du chef-
lieu au lieu-dit les Vignes ou « O -(WDSH?2 Y\L)OUW DPar rapport aux composantes
SD\WDJqUHV LGHQWLIL p Hwhiynale, teFcirite@tedd pFoffet est le suivant :

Eléments repéres

La « villa du colonel » , construite en 1924 est une batisse cossue qui ne correspond pas aux

maisons fortes ou constructions traditionnelles caractéristiques de Sain t-Paul. Elle a
néanmoins été repéréeauP LUHQ WDQW TXH EKWL j SURWpJHU DAWLWUH GH O

Eléments paysagers structurants

Tout comme cette Vvilla, OH SURMHW V:-LPSODQWH VXU XQH SHWLWH FROOLQ
G-DOWLWXGH /D WRSRJUDSKLH Gripkhtatios du Fat et padd domnhitsle O -

correspond a un motif typique des paysages de Saint Paul. La dichoto mie de faciés de

cette croupe est également caractéristique avec un versant sud-est agricole et un versant

nord-ouest colonisé par les boisements.

Trame arborée

/HV DERUGY GH OD YLOOD VRQW DJUpPHQWpPV G-XQ SDURPNDX@RUp GR
FDUDFWqUH G-DUEUHYV U &zl EXfiEeQotéspdid a un taillis arbustif peu

pénétrable ponctué  de quelques grands arbres (feuillus et résineux en mélange).

Carte du contexte paysager du projet
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Entrées de village et coupures vertes
Méme si | e projet est relativement peu éloigné du chef- O L H Xest gas Qerceptible depuis
OH FHQWUH GX YLOODJH 9XH $ QL GHSXLV OHHOMAWWWH VXIG ERUHG B O

frange sud du chef-lieu est préservée au PLU en zone agricole.

La configuration topographique et la trame arborée limite également la perception du
projet depuis la RD921c en venant de Novalaise (Vue C). Le long du parco urs, le projet se
situe du c6té gauche de la route mais sa position en sommet de colline perme t de ne pas

LQWHUIpU Havanbpfad kgrizcle. La qualité de la séquence paysagére ouverte le long
de la R921c est ainsi préservée.

Vue A > Projet non perceptible depuis le centre du village

Site du projet (Non perceptible)

VueB ! 3URMHW QRQ SHUFHSWLEOH GHSXLV O-HQWUpH VXG GX YLOODJH

Site du projet (Non Coupure verte préserveée Zone AU
perceptible) 3
N » »

Vue C > Projet non perceptible depuis la RD921c en venant de Novalaise

Site du projet (non perceptible)
v v
NB : Ces vues sont localisées sur la carte du contexte paysager du projet (page pr écédente)
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Perceptions significatives du projet

En vue lointaine, le projet peut étre percu depuis les points de vue qui dominent la
FRPPXQH FRPPH GHSXLV OD WDEOH G-RULHQWDWLRGXH CRWI GH OD
perceptions tres lointaines permettent de localiser le projet mais, a cette di stance, il sera

difficile de distinguer les nouvelles constructions et aménagements.
/IRFDOLVDWLRQ GX SURMHW GHSXLV OD WDEOH G-RULHR@MWD®# RQ VLWXpH OH (

Site du projet

En vue plus rapprochée, la partie du projet située sur la ligne de ¢ réte de la colline sera
potentiellement perceptible depuis le chemin de la Terrossiere situé en face a peu pres a

la méme altitude (Vue 1).
Vue 1 > Perceptiondusi WH HQ SURMHW GHSXLV OH FKHPLQ GH O-pWDQJ GH OD 7HUUF

Site du projet

Le secteur en friche sur le versant exposé nord-ouest est quant a lui trés peu perc eptible
depuis les voies ou zones habitées. La vue 2 est prise depuis un chemin ru ral au sud-ouest
du site en projet.

Vue 2 > Perception du site en projet depuis le chemin rural au sud-ouest

Site du projet
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ENJEUX

,O V-DIJLW G:-pYDOXHU GDQV TXH @ ¢ongirithioX el diSckntiguiser dé H W
O-XUEDQLVDWLRQ H[LVWDQWH UHVWH FRPS payshde@dlotasile OHV FRPS
UHVSHFW GHV ORJLTXHV G:-LPSODQWDWLRQ GX EKk@D TXH ®IDW @ VGEIHAI/Q
paysages en général.

EFFETS POTENTIELS DU PROJET

Le projet des écolodges de Saint Paul induira WRXW G-DERUG XQ GpIULFKHPHQW GX \
friche, ou plus exactement une éclaircie du sous-bois puisque les gra nds arbres seront

préservés. Il est préconisé de maintenir un ourlet arbustif discontinu en limi te de parcelle afin

GH SUpVHUYHU O-LQWLPLWpP GHVY pFRORGJHV HW g&td. IDYRULVHU OHXU

Les insertions paysageéeres du projet depuis les vues 1 et 2 (Voir page suivante) montrent q ue
OHV QRXYHOOHV FRQVWUXFWLRQV VHURQW SHX SHUFHSWLEOHY GHS>

> [-HVSDFH G-DFFXHLO GH UDQJHPHQW HW OH VWXGLR IFRRQU HHV SR Q ¢
OLHX HW SODFH GH O-DWHOLHU H[LVWDQW 7RXWERARD PBHWTXWH O
par le marronnier et le cédre au premier plan et sera peu perceptible depuis | a vuel.
Cette construcion FRUUHVSRQGDQW j XQH H[WHQVLRQ GHIil@KDELWDW I
préconisé G-DVVXUHU XQH FRK paJstyl@ arehitbcturhFet la colorimétrie de la
villa du colonel afin de respecter son caractére patrimonial.

> Lasalle de formation sera en partie intégrée au sein de la trame arborée préservée sur
le secteuractu HOOHPHQW HQ IULFKH /D VWUDWpJLH G-LQWpJUDWLRQ
choix retenu aprés étude des deux possibilités envisagées a ce stade : discrétion du
bois pour le déme géodésique, insertion au terrain naturel et toiture végé talisée pour
la construction semi-enterrée.

> Les 4 écolodges seront intégrés au sein de la trame arborée préservée. Le volume
modeste de ces constructions, leur faible emprise au sol , la conception architecturale
pressentie et la discrétion des matériaux (bois, murs en béton réfractaire, toi ture
YpJpWDOLVpH« IDYRULVHUD pJDOHPHQW OHXU LQWpPpJUDWLRQ SD\V

Concernant les aménagements connexes :

> /[ -HVSDFH GH VWD Wreméxessiteral Que/ peu de terrassement et le choix de
revétements perméables de type gravier (pour la voie) et ter re-pierre végétalisé (pour
les places) favorisera son intégration paysagere. /ID SODQWDWLRQ G-DUEUHV Il
complémentaires est également recommandée en limite de propriété afin de garantir
cette intégration HW G-DJUpPHQWHU GH PDQLQqU Hrds dex& espydoande YH OHV DET
stationnement.

> /D UpIHFWLRQ GH OD SLVFLQH HQ EDVVLQ QDWXUHQF$HGRHWMWUD G
DPpQDJHPHQW DYHF OH YDVWH HVSDFH KHUEHX[ TXL O-HQWRXUH

> /H VA\VWgqPH G-DVVDLQLVVH&uAIY sBrB PeuSikpabtBnt grace a so n
implantation sur un secteur plat. Les systémes avec filtre planté de roseaux V-LQWgJUHQW
en général rapidement dans le paysage.

SIMULATIONS PAYSAGERES DU PROJET

Note importante

Ces simulations restent sommaires a ce stade de faisabilité du projet . Elles ont pour objectif

GH UHSUpVHQWHU O-LPSODQWDWLRQ HW OH YROXPH LQGLFDWLI GHV
Des insertions paysageres plus précises seront réalisées au stade du permis de construire.
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SIMULATION DU PROJEDEPUIS LA VUE 1
Vuel ! 3BHUFHSWLRQ GHSXLV OH FKHPLQ GH O -hpW DFW&H® BI7THUURVVLqQUH (W

/| -HVSDFH GH VWDW L Ra@hénblgé ideQridnikiry $vbre avec des revétements
perméables (graviers, places végétalisées), ce qui limite son impact paysager .
/'HIWHQVLRQ HVSDFH G:DFF X Hekt@etdparceplibi Gdr Bn arfid&re-plan
des grands arbres préservés.

Les écolodges restent discrets par leur petit volume, des matéri aux naturels et leur
intégration au sein des grands arbres préservés apres éclaircie de la parcelle en friche.
La salle de formation (ici ddme géodésique) émerge potentielleme nt j O -DU4larg UH

de la trame arborée.

5DSSRUW G-pFKHOOH HQWUH C
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SIMULATION DU PROJET DEPUIS LA VUE 1

Vue 2 > Perception depuis le chemin rural au sud-ouest (Etat actu el ci-contre)

/H SURMHW SUpYRLW Ghbais-dD BdctduF erfrichel. VR XV

Les plus grands arbres sont préservés.
/HV pFRORGJHV V-LQWqJUHQW DX VHLQ GH FHWWH WUDPH DUERUpH

Le systeme de phyto-épuration est implanté en bas de la colline en limite de
la parcelle agricole plus plane.
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COMPATIBILITE AVEC LA PRESERVATION DES PAYSAGES

Le proet GHVY pFRORGJHV GH 6DLQW 3DXO QpFHVVLWH OD FUWLIp\DWLTRXH G - X |
HQ GLVFRQWL QrdnisgponGdd cBef- OLHX /-DQDO\WH SUpFpGHQWH HW OHYV
réalisées permettent de vérifier que les constructions et aménagements envisagés reste nt

compatibles avec les composantes paysageres locales identifiées sur la commu ne de Saint

Paul. Le projet répond en particulier aux enjeux suivants :

> ,0 Q-LOQWHUIqQUH SDV DYHF €ités réeddhsUdey BléneRsQep@ids/ou du
SDWULPRLQH EKkWL TXL SRUWHQW O:-LGHQWLWp GHOD/ LFERRORX\QH
Q-H[LVWH HQWUH OH SURMHW HW O:-pJOLVH O-pWDQJ GH OD 7THUUR
projet participera par ailleurs a la valorisation de la villa du col onel identifiée au PLU en
WDQW TX-pOpPHQW GH SDWULPRLQH j SUpVHUYHU /D SDUWLH GX S
ce batiment prendra soin G-DVVXUHU XQH FRKpbsQIE Hrclit¥dtuFal et s a
colorimétrie.

> |l ne perturbe pas la lisibilité des éléments paysagers structurants que sont la ligne de
créte, la topographie douce et la trame arborée de la petite colline. En effet, le projet
QpFHVVLWHUD SHX GH WHUUDVVHPHQW HW OD ORJLTXHOGQRMHP SODC
VD S S X L¢ell¥ deln villa du colonel.

> ,0 QH SHUWXUEH SDV O-pTXLOLEUH JOREDO GHV SDXUDLMAp @HY FR
entrées de villages. Il a été démontré que, méme si le projet est relativement peu
éloigné du chef-lieu, il Q-DOWpUHUD SDUYHOD -HXMNALIMPpGX YLOODJIH HW Q- L
pasavec O-HVSDFH D dwerFdquidrdrque une coupure verte qualitative au sud
du chef-lieu. La séquence paysagere ouverte le long de la route de Novalaise sera
€galement préservée.

>  La nature du projet permet de justifier la nécessité G-XQH LPSODQWDWLRQ HQ GLVFR
Le caractere intégré des futures constructions , la sobriété des aménagements prévus
et, la faible emprise et le caractéere réversible des écolodges permet GH UpGXLUH O-HIIHW
potentiel de mitage du paysage.

¥ /H SURMHW GHV pFRORGJHV GH 6DLQW 3DXO PDOJUp OD QpFHVV
discontinuité , reste donc compatible avec les composantes paysageres locales, le respect

GHV ORJLTXHYV G-LPSODQWDWLRQ GX EKWL OH PBDdsQapshdgeQerGH O-pTXLO
général.

PRECONISATIONS

$ILQ GH IDYRULVHU O:-LQWpJUDWLRQ SD\WDJgUH GX SURMHW G:-D
préconisations suivantes seront prises en compte dans les phases opérationnell es de
définition du projet :

> &RQFHUQDQW O-H[WHQVLRQ LO HVW SUpFRQLVp G:-DVVXUHU XQ
architectural et la colorimétrie du batiment principal (villa du ¢ olonel ) afin de respecter
son caractere patrimonial.

> Un ourlet arbustif discontinu sera ménagé en limite du secteur actuellement en friche
DILQ GH SUpVHUYHU O-LQWLPLWpPp GHVY pFRORGJHYVY HW GH IDYRULV}

> LapODQWDWLRQ G-DUEUHV |U XL W4t BgdismERR@OmantEe afidde U H V
JDUDQWLU OD ERQQH LQWpJUDWLRQ GH O-HVSDFH GH VWDWLRQQH
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3.4 - COMPATIBILITE AVEC LA PRESERVATION DES MILIEUX NATURELS

CONTEXTE COMMUNAL

La commune de Saint Paul est caractérisée par des milieux naturels diversifiés dont les plus

remarquables correspondent au deux tourbiéres présentes en limite nord et ouest, aux

nombreuses zones humides dispersées a mi- YHUVDQW GRQW O-pWDQJ GH OD 7HUL
masse boisée du versant du Mont du Chat et quelques pelouses seches . Les nombreux

habitats humides HW FRXUYV aBritehD des espéces typiques comme les Cuivré des

marais, O-$JULRQ GH & Kddielnd Ecrevisse a pattes blanches.

Malgré une urbanisation assez éparse, le territoire communal reste majoritairement

SHUPpDEOH j OD IDXQH VDXYDJH G-Re O-LGHQWLILFDWILRTXIEWH QRPE!
danslatrameverteet EOHXH GX 6&27 G-Hay savyyarQ. W

Carte des espaces protéges, inventoriés et milieux naturels rem arquables (Extrait du diagnostic du PLU)

/IH FRQFHSW GH WUDPHVY YHUWHY HW EOHXHYVY V-HQWHQG FRPPH XQ H
hiérarchisés comprenant a la fois les déplacements doux des hommes et les gra nds axes

de déplacement des animaux ou « continuums écologiques », garants de la survie des

po pulations et reliant les foyers de nature et de biodiversité de grands ensembles naturels.
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/D WUDPH YHUWH HW EOHXH RQW pWp GplLQLV j O-pFKRA®@IDMH @WHILRQL
&RKpUHQFH (FRORJLTXH 65&( SXLV SUpFLVpRayS8&avoyald. 6&27 GH O-3YD
$ O-.pFKHOOH GH OD FRPPXQH GH 6DLQW 3DXO OHWH HBVSDW HFWVWQWD W XU
trame verte et bleue sont de deux types :

Espaces naturels réservoirs de biodiversité

> 2 tourbiéres en zone Natura 2000 : Les marais de Traize et de Saint Jean de chevelu
FRUUHVSRQGHQW j XQ W\SH SDUWLFXOLHU GH ]R®@RXO®P IGBHHOR: VH
tourbe et font partie la vaste zone Natura 2000 identifié « Réseau de z ones humides,
ODQGHY SHORXVHV HW IDODLVHV GH O-DYDQW SD\VesVDYR\DUG
européennes « habitat-Faune-Flore » et « Oiseaux ». Ces tourbiéres sont également
identifiées en tant que ZNIEFF de type 1*.

> 15 zones humides ont été inventoriées par le Conservatoire du Patrimoine Naturel de
Savoie (CPNS). Elles sont reconnues pour leur fonction hydraulique (régulation des
FUXHV VRXWLHQ j O-pWLD JH «écofohhigues l(BaleadriableVdadra de
YLH« HW OHXU LQWpUrwW pFRORJLTXH IRUW ULFKHVVH HQ HVSqgFH

> 8 pelouses seches ont également été inventoriées par le Conservatoire du Patrimoine
IDWXUHO GH 6DYRLH &316 VXU 6DLQW 3DXSURW®W QI W SDUIRSWEDP Y GW
dit mais elles correspondent a des habitats remarquables qui peuvent abriter de
nombreuses especes végétales et animales protégées et/ou menacées.

> DH QRPEUHX][ FR X pavco@Greht aXommune, dont 6 sont classés et certains sont
reconnus en qualité de frayéres.

> Le versant boisé de Saint Paul est inclu au sein de la ZNIEFF de type 2 « Montagne de
O-pSLQH HW ORQW GX &KDW

*Les Zones IDWXUHOOHYV G-, QWpUrwW (FRORJLTXH )DXQ IF\RW VWKHN KW QW RAULL VW Y HXQH!
QDWLRQDO GHV HVSDFHV QDWXUHOV G-LQWpUrw GQOHNWH RPPQWVSBRQA/HVYW& H
outil scientifique de connaissance de la valeur écologique des milieux nature Is. Il existe des ZNIEFF de

type | qui sont en général des zones de petites surfaces, défin ies par la présence de milieux ou

G -HV $q Rnimales et végétales rares, et des ZNIEFF de type Il qui ¢ orrespondent & de grands

ensembles naturels riches offrant des potentialités biologiques.

Espaces nécessaires au bon fonctionnement écologique du territoire

> Lescorridors écologiques assurent les connexions entre les réservoirs de biodiversité. lls
SHUPHWWHQW OD FLUFXO D \eks RtQdeQ@Enés vdaXy pBurHavVsiyie des
populations et leur évolution adaptative. A ce titre, ils garantissent le maintien de la
biodiversité animale et végétale a long terme. La commune de Saint Paul éta nt encore
majoritairement perméable a la faune, le s espaces identifiés par le SCOT
correspondent davantage a des secteurs privilégiés pour les continuités écologiqu es
TX:j GH YpULWDEOHY FRUULGRUV

> Les espaces de bon fonctionnement des zones humides correspondent a leur bassin
G-DOLPHQWDWLRQ K\GURORJLTXH

> Lesespaces GH ERQ IRQFWLRQQHPHQW @reSpondextd eud Hemes, a
OHXUV ERLVHPHQWY ULYXODLUHV HW OH FDV pFKpDQW j OHXUV ]}

La carte page suivante localise la trame verte et bleue & prendre en compte sur la
commune de Saint Paul.
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Carte des espaces naturels et fonctionnalités écologiques de Saint Paul (Extrait du PADD)

PROJET

O
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ENJEUX

, O V. [Od hékifier que le projet Q-LPS B pie les milieux naturels remarquables qui
constituent des réservorsde  ELRGLYHUVLWp HW Q-LQWHUIgUH SDV DYHF OHV HV
bon fonctionnement écologique du territoire tels que définis par la trame verte et bleue.

EFFETS POTENTIELS DU PROJET

La zone de projet des écolodges de Saint Paul ne concerne ni directement ni i ndirectement
les espaces naturels identifies j O-pFKHOOH GH OD WUDPH YHUWH HW EOHXH FRP

> Le projet est éloigné des deux tourbiéres en site Natura 2000 ou toute autre zo ne
KXPLGH $ WLWUH G-H[HPSOH LO VH VLWXH j H ¥ plusREF00NP GX PDU
PgWUHV GH O-pWDQJ GH OD 7HUURWWLQWHU3IBPUHDEDD HDXYUIHW OHV H\
bon fonctionnement de ces milieux humides et se situe en dehors de leur bassin
G-DOLPHQWDWLRQ K\GURJUDSKLTXH

> $XFXQ FRXUV G-HDX QH V Hong dwpkopt.D X[ HQY LU
> $XFXQH SHORXVH VgqFKH LQYHQWRULpH QH VH VLWXH j SUR[LPLWp

> Un espace de continuité écologique est localisé sur les espaces agricoles situés au nord
du projet PDLVY O-HPSULVH GH FH GHUQLHU QL QMbhctidmenenSDYV DYHF V
écologique.

$ O-pFKHOOH GXm&heWH HQ OXL

> O6HQVLELOLWp HQ WHUPHV G-KDELWDWYV HW IORUH SURWpJpV
Les espaces concernés par les constructions et aménagements correspondent aux abords

GH O-KDELWDWLRQ GRQF GpMj DPpQ D,Bxes tetrdins@gdridghed eldplgitésFF XS p V
ou ades milieux HQ FRXUV GH IHUPHWXUH S DOds &spda@d blel derikeldppmtientv

pas a des milieux naturels présentant de sensibilités en termes de flore protégé e.

>  Sensibilité pour la faune protégée

Seules les opérations de défrichement présentent une incidence potentielle sur la faune, en
SDUWLFXOLHU O-DYLIDXQH TXL XWLOLVH SUREDEOHBHRQWDWPHWQKDE
Néanmoins, ce défrichement se limitant & une éclaircie de la strate arbustive du sous-bois,

cette incidence peut étre considérée comme négligeable. Le maintien des plus grands
arbres permettra de préserversurle VLWH XQH VXUIDFH G-KDELWDW VXIILVDQWH S
HQ SpULO O-DYLIDXQH SURWpJpH SRWHQWLHOOHPHQW SUpVHQWH

>  Risque de pollution des milieux

,O D pWp YpULILp SDU OH % XUH D X eGermaWwen@ddgé @urfaDniéd éhlpdcd X H O

du systéme de phyto- pSXUDWLRQ HVW IDYRUDEOH j O-DVVDLQLVVHPHQW D>
VI\VWgPH GRQQH SDU DLOOHXUV HQWLQqU H pibcipdley ¢® uinpei€@ SRXU O-KD
G-pFDUWHU WRXW ULVTXH GH SROOXWLRQ GHVY PLOLHX[ QDWXUHOV H'

T Le projet ne présente aucun effet direct ou indirect sur les réservoirs de biodiversité ou les

espaces nécessaires a leur bon fonctionnement a O-pFKHOOH GH OD WUDPH YHUWH H
O -pFKHOOH GX SitBMHVWHGPOXLFKHPHQW pWDQW OLPLWhpisj O-pFODLL
O-LQFLGHQFH SRWHQWLHOOH VXU O-DYLI|.DxX@QahtiSrbrspglpsigréahdsl VW QpJOLJ
arbres permettra de préserverun H VXUIDFH G :KDE L WhbBuwMeM XitlIflcatibrsuy site.

PRECONISATIONS

Dans la logique ERC (éviter, réduire, compenser) et afin de minimiser les inci dences
potentielles du projet sur la faune, il est préconisé :

>  De réaliser les opérations de défric KHPHQW KRUV SpULRGH GH QLGLILFDWLRQ
soit entre fin aout et fin février

> "“pYLWHU GH FO{WXUHU O-HQVHPEOH GH OD JRQH WRXULGMWLTXH H\
privilégier des cl6tures perméables a la faune sauvage (de type cl6tures agricoles ).
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3.5 - COMPATIBILITE AVEC LA PREVENTION DES RISQUES NATURELS

CONTEXTE COMMUNAL
/D FRPPXQH 6DLQW 3DXO QH |IDLMh @ fReuditidMeG rifgXds X Q S
Les secteurs ou des évenements sont signalés par la DDT dans le Porter a connai ssance (*)

ou par le site géorisques (**) ont été répertoriés dans le cadre du diagnostic du PLU.

Types de Risques St Paul

Flon

S5LVTXH GILQRQGDWLRQ SDU FUXH WR Ruisseaux en général *

La Pallud,
Ciilusiloe Flanc ouest du Mont du Chat *

Combe du petit creux,

Mouvement ou glissement de terrain
9 Flanc ouest du mont du chat *

Risque sismique Zone de sismicité 4 **

Fort **

5LVTXH GILQRQGDWLRQ SDU UHPRQW¢ Les Moirouds. La Muraz

Retrait / Gonflement des argiles Nul & Faible **

* Evénements sont signalés par la DDT dans le Porter & connaissance
"-DSUQqV Od¢orisguasHSource : http://carto.geo-ide.application.developpement -
durable.gouv.fr/468/Risques_internet.map)

$XFXQ ULVTXH WHFKQRORJLTXH Q-HVW VLJQDOp VXU OD FRPPXQH

ENJEUX

/[*HQMHX HVW GH SURWpJHU OHV SRSXODWLRQV IXWXUVGXWDJHUV W
cabanes) face DX[ ULVTXHV QDWXUHOV SRWHQWLHOV HW GH V:-DVVXUHU °

ces risques naturels.

EFFETS POTENTIELS DU PROJET

Le site ne projet est éloigné de tout secteur signalé comme potentiellement exposés a des
risques naturels. La nature des travaux envisagés pour les constructions et les
aménagem HQWV SUpYXV QH SUpVHQWH DXFXQ DVSHFW VXVFHSWLEOH

actuelle en termes de risques.

f Le projet Q-HVW SDV VLWXp VXU XQ VHFWHXU H[SRVp j GHV ULVTX
Q-DJJUDYHUD SDV OD VLWXDWLRQ DFWXHOOHulBtignaV HUPHV G-H[SRVLW!I
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Considérant que le projet constitue une unité touristique nouvelle locale (UTN locale) et que
O-DYLV GH OD &'136 VHUD UHTXLV pJDOHPHQW VXU FHWpPDWSBFVM) OH S
G-pYDOXHU OD FRPSDWLELOLWp GX SURMHW DYHF

>  Les équipements communaux

> [-RITUH WRXULVWLTXH ORFDOH

3.6 - COMPATIBILITE AVEC LES EQUIPEMENTS COMMUNAUX

CONTEXTE COMMUNAL

Alimentation en eau potable
&RPPH OD PDMRULWpPp GH OD FRPPXQH OD YLOOD GHKXD&XR®RWBBOHY W

venant du captage des Ménards situé sur le versant du mont du Chat et protégé par une

DUP datant du 10 juillet 2013. Les ressources de ce captage sont partagées avec | es

communes de Traize et une partie des communes de Yenne, Jongieux et Lucey.

Le volet prospectif établi par la Communauté de communes de Yenne montre que les

ressources du captage des Ménards sont suffisantes pour répondre aux be soins estimés a
O-KRUL]RQ SRXU O-HQVHPEOH GH FHV FRP-HesUtV 68 RI6UW OH WDEO
m3/jour).

7DEOHDX PRQWU D @ower@reDeSgoireb en AEP et besoins estimés en 2030 (Source : CCY)

Débit . .
Ressourcel .. Besoins Besoins
Communes Captages | al'étiage prele.ve,ment actuels 2017 2030
(m3fjour) | 3UONSe DUPL - arour) | (mafjoury*
(m3/jour)
St Paul Les Ménards 210 250
Traize Les Ménards 105 130
Lucey Les Ménards 55 70
Jongieux Les Ménards 30 60
Yenne haut service
(Les Henrys, les 864 691
terroux,
Commugnin, les Les Ménards 162 170
couleurs, Chevru,
Bas Somont,
Landrecin le haut,
lagneux, Etain)
TOTAL les Ménarc 691 562 680

*Les besoins 2030 ont été estimés sur la base d'une croissance démographique conéettee a
autorisée par le SCOT pour chaque commune

&RQFHUQDQW OH UpVHDX G-DGGXFWLRQ G-HDX SRWDEOH TXH GHVVHU
par OD &&< TXL VLIJQDOH XQH FDSDFLWp G-DGGXFWLRQ OLPLWPpPH OLpH

Réseau secs
Le site est correctement desservi par le réseau électrique et téléphonique.
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Acces
Le site se situe a proximité de la RD921c et la villa du colonel est desservie p ar une voie
SULYpH GRQW O-HQWUHWLHQ Q-HVW SDV j OD FKDUJH GH OD FRPPXQH

COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LES EQUIPEMENTS COMMUNAUX

En termes de viabilités,le VHXO IDFWHXU SRXYDQW SRWHQWLHOOHPHQW OLPLW
OH VLWH FRUUHVSRWOGEGMHHB® UDLVRQ G- XQH FDSDFLWp Gn® GGXFWLR
pression faible.

/| -REMHFWLI GX SURMHW pWDQW G:-DSSURFKHU O - DX DREIIRPIHP BFW D Q\
G-KpEHUJHPHQWYV LQVROLWHYVY UHVWH FRPSDWLEOH DYHF FRdIWWH FRQ
VRQW G-RUHV HW GpMj HQYLVDJpHVY SRXU OLPLWHU DX PL@XPXP OHV
projet (Cf schéma ci-dessous). Elles seront a valider DYHF OHV VHUYLFHVY FRPSpWHQWYV
(Agence régionale de la santé) et de la communauté de communes de Yenne en charge

de la compétence eau potable sur le territoire.

Réseau AEP - i
Habitation . Besoins en EAU POTABLE
actuelle &UpDWLRQ G
réservoir tampon b, Salle de formation
Accueil avec compte-goutte %, Ecolodges (16 lits)
Studio PMR
(+ 4 lits)
‘qQ
Exploitation du puits Besoins en EAU POUR LES
existant . > DOUCHES
Ecolodges (16 lits)
0.00‘
Récupération des | Besoins en EAU POUR LES
eaux de pluie TOILETTES

Salle de formation
Ecolodges (16 lits)

. Traitement si nécessaire (filtre UV par exemple)
===b Ressource principale utilisée ( eau potable , puits, eaux de pluie )

a . ope , . , . .
“*b Ressource secondaire utilisée seulement si nécessaire ( eau potable , puits)

T Le projet est compatible avec les viabilités existantes actuellement sur le site. Il ne
nécessiterapas G-LQYHVWLVVHPHQW VXSSOpPHQWDLUH GH OD SDUW GH FR
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3.7 - COMPATIBILITE AVEC IOFFRE TOURISTIQUE LOCALE

CONTEXTE COMMUNAL
Extraits du diagnostic du PLU :

[ -DFWLYLWp WRXULVWLTXH GH O-$YDQW SD\V VDY R\DHU & Qdv LBHHSAULpW H Q
part de la richesse touristique de la Savoie. Pour autant, le potentiel existe en déve loppant

un « tourisme vert et bleu », complémentaire du « tourisme blanc » qui fait la renommée

internationale du département.

/-$36 FRPSWH OLWYV PDUFKD Q @&ings, RegWrepréddrge Farampings.
2Q FRPSWH FKDPEUHYVY FKH] O-KDELWDQW JVWHY BWXGIRNJUH PHXE

G-KpEHUJHPHQWYV HVW LGHQWLILp VXUWantBngayuent I€OSOOTRER P XQHV
encourager les hébergements touristiques face au manque constaté sur le territoire, et
notamment les nouvelles formes atypiques.

/{H SURMHW GHV pFRORGJHV GH 6DLQW &DidoDs teufistiquas/ Xider¥ifletd) O -XQ GHV
par le SCOT et a développer.

Carte des corridors touristiques a développer (Extrait du PADD du SCOT APS)

PROJET

Les hébergements touristiques proposés actuellement sur Saint Paul sont peu nomb reux :
> 7TURLV FKDPEUH ahsGe ehfiWat dé la Terrosiére

> Quelques gites

> Le camping & la ferme "le Bol d'Air" situé & Bas Lutrin compte un e quarantaine
G-HPSODFHPHQWYV 8Q SURMHW G-H[WHQVLRQ HVWddfipvehd/ DJp GDQV

la création de 10 emplacements supplémentaires équipés par des Habitatio ns Légéres
de Loisirs HW O -D P p O L R @duipemer@s @ddugil, sanitaire SLVFLQH DLUH GH MHX]:
PLU de Saint-Paul-sur-Yenne (73)- & UpDWLRQ G- X ®@HLesRdlbldges de Saint Paul  » Page 45/48

KARUM n°2017020-2



COMPATIBILITE DU PRO(7 $9(& /-2))5 (RISTRUE

/D FUpDWLRQ GH OLWYV HW j ORQJ WHUPHY MXVTX:jV LQMRDLWRIXV
répond pleinement aux besoins identifiés dans le cadre du SCOT. La localisat ion du projet

OH ORQJ G-XQ GHV FRUULGRUV WRXULVWLTXHV HW VW BRYH WM FlI
IDYRUDEOH j OD YDORULVDWLRQ FRQMRLQWH GHV DW RMMIW H5\H GDHD Y D (
YLVLWHY GH VLWHV HW G-DFWLYLWpV GH SOHLQ DLU

Intérét pour la commune (Extrait de la note de présentation du projet par la famille Nieloud)

« Notre site touristique apportera une image positive a la commune. La commune sera
associée avec cette image écologique, de nature et de bien-étre.

Nous souhaitons nous servir du réseau local déja existant, comme les agricu lteurs pour les

OpJXPHV HW OHV IUXLWV OH IURPDJH GH OD FRR®P\{MWXEBLW LV
gastronomie bien représentée autours de nous.

Nous présenterons également les lieux de culture, comme la maison de la dent du chat ;

DLQVL TXH OHV DFWLYLWpPV WSRUWLYHVY GX VHFWHXU «

Par rapport au camping a la ferme « OH ERO2GHWLMRQ SURMHW G-H[WHQVLRQ OH
ne sera pas le méme puisque les écolodges visent avant tout une clientéle professionnelle,

semi-professionnelle et de particuliers avertis et intéressés par les formations proposé es et/ou
HQ UHFKHUFKH GH PRGHYVY G-KpEHUJHPHQWY DOWHUQUEeWddevdx 2Q SHXW (
projets sont complémentaires et participeront tous les deux a la d LYHUVLWp GH O-RIIU

touristique proposée sur la commune.

Enfin, au regard du manque avéré G-KpEHUJHBH®@WDYDQW SD\V VDYR\DUG RQ
consid pUHU TXH OD FUpDWL R Qts GuHsQquésUsRplémentaires permettra de

répondre a ce besoin (20 lits pour les écolodges et une quarantain e de lits pour les 10 HLL

du camping a la ferme).

T Le projet des écolodges de Saint Paul est pleinement compatible avec les objectifs de
GpYHORSSHPHQW WRXULVWLTXH GH O-DYDQW SD\V qualitaeR prUG WDQW
OD FUpDWLRQ G-KpEHUJHPHQWY LQVROLWHY FRXSOpV j X@H VDOOH (
vue quantitatif par les 20 a 28 lits envisagés.
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CONCLUSION

Ce dossier porte surla FUpDWLRQ G- XQH JRQH QDWXUHOOH j YRFDWLRQ WRXL
réalisation du projet des écolodges de Saint Paul. Il permet de mettre a dispositio n de la
&RPPLVVLRQ 'pSDUWHPHQWDOH GH OD 1DWXUH GHV 3D\WDJHV HW
éléments nécessaires pour exprimer un avis éclairé sur la demande G- XUEDQL¥DWLRQ
GLVFRQWLQXLWp DX WLWUddHaGdiMontBgdeN LFOH /

/-DQDO\WH UpDOLVpH GDQV OH FDGUH GX SUpVHQW GRVVLHU SHUPI

suivantes :
> Les constructions et aménagements projetés étant implantés soit en dehors soit e n
limite des espaces agricoles a enjeux, ils ne compromettent pas le potentiel agricole

des ténements exploités a proximit¢ . /H W\SH G-KpEHUJHPHQW LQasR@mtWH HQYLYV
ailleurs FRPSDWLEOH DYHF OD SUHRJ[dgRdosp G-DFWLYLWp

> Le projet ne concernant pas de forét privée ou publique, il est compatibl e avec la
préservation du patrimoine forestier de la commune et du maintien de son potent iel
G-H[SORLWDWLRQ

> Le SUR M érdlodges de Saint Paul justifie, par la nature méme du projet, la nécessi té

G-XQH LPSODenWistinuité et reste compatible avec les composantes
SD\VDJqUHV ORFDOHVY OH UHVSHFW GHV ORJLTHKbntiesde PSODQWD)\
O -pTXLgobal etide la qualité des paysages.

>  Le projet ne présente aucun effet direct ou indirect sur les réservoirs de biodiversité o u
OHV HVSDFHV QpFHVVDLUHYV j OHXU ERQ IRQFWLRQQHPHQW j O:-pF
EOHXH $ O-pFKHOOH GRrBHROHVEHOLEKHPHQW pWDQW OLPLWp j C
sous-ERLY O:-LQFLGHQFH SRWHQWLH G0 ekt Wiégligeabld el rhBiniehH SURW pJ
GHV SOXV JUbDQGY DUEUHV SHUPHWWUD GH SUpVHUYHU XQH VXUIDF
nidification sur site

> /H SURMHW Q-HVW SDV VLWXp VXU XQ VHFWHXU H[SRVp j GHV |
Q-DJJUDYHUD SDV OD VLWXDWLRQ DFWXHOOH HQ WHUPHV G-H[SRV

Au regard de ces conclusions , le projet des écolodges de Saint Paul est compatible avec
la protection des terres agricoles, pastorales et forestieres, avec la préservation des
paysages et des milieux caractéristiques du patrimoine naturel montagnard, ainsi qu'avec

la protection contre les risques naturels.

Considérant que le projet constitu e une unité touristique nouvelle locale (UTN locale) et que
O-DYLV GH OD &'136 VHUD UHTXLV pJD O hé&ehtddssiénest domrpétesMiSHFW  OH S
OHV DVSHFWV GHV pTXLSHPHQWYV FRPPXQDX[ HW GH O-RIIUH WRXULVYV

> Le projet est compatible avec les viabilités existantes actuellement sur le site. Il ne
QpFHVVLWHUD SDV G-:LQYHVWLVVHPHQW VXSSOpPHQWDLUH GH OD

> Le projet des écolodges de Saint Paul est pleinement compatible avec les object ifs de
GpYHORSSHPHQW WRXULVWLTXH GH O-DYDQW SD\V VDYR\DUG WDQ
SDU OD FUpDWLRQ G-KpEHUJHPHQWY LQVROLWHV ARKSGpXQj XQH
point de vue quantitatif par les 20 a 28 lits envisagés.

Pour rappel, les préconisations suivantes seront a prendre en compte dans les p hases
opérationnelles pour favoriser son intégration paysagére et environnementale :

> &RQFHUQDQW O-H[WHQVLRQ LO HVW SUpFRQLVp G:-DVVXUHU XQ
architectural et la colorimétrie du batiment principal (villa du c olonel) afin de respecter
son caractére patrimonial.
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Un ourlet arbustif discontinu sera ménagé en limite du secteur actuellement en friche
afin GH SUpVHUYHU O-LQWLPLWpPp GHVY pFRORGJHV HW GH IDYRULVHU

/ID SODQWDWLRQ G-DUEUHV IUXLWLHUVY FRPSOpPHQWDLUHY HVW plJ
JDUDQWLU OD ERQQH LQWpJUDWLRQ GH O-HVSDFH GH VWDWLRQQH

Les opérations de défrichement seront réalisées hors période de nidification de
O-DYLIDXQH VRLW HQWUH tILQ DRXW HW ILQ IpYULHU

,O V.DJLW pJDOHPHQW G:pYLWHU GH FO{WXUHU O-HQVHPEOH GH

V-DYgUH QpFHVVDLUH GH SULYLOpJLHU GHV Bauaye(deHyyppeSHUPpDEOF
clétures agricoles).
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